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Velké srovnani
cen bytu v letech

20038-2022.

Napovi nam
historie, co bude dal?

ealitni a zpravodajskeé portaly realitycechy.

¢z a realitymorava.cz monitoruji vyvoj cen

bytd jiz od roku 2008. Ze ziskanych dat je

patrné, ze posledni vyrazny cenovy pokles
v obdobi 2008-2014 trval témér 6 let. Behem ekono-
mické recese, do které se Ceska republika v tomto
obdobi dostala, doslo k celkovému zpomaleni eko-
nomiky, coz mélo vyrazny vliv na zvySeni nezameést-
nanosti. Mnoho lidi tak bylo nuceno nakup vlastni
nemovitosti odlozit.

0Od pomysiného cenového dna se zacaly ceny ne-
movitosti odrazet az v priibéhu roku 2014. Rostouci
trend zajmu po vlastnim bydleni nezastavil ani pfi-
chod pandemie, ba naopak. Rozvolnéni podminek pro
ziskani Uvéru na bydleni ze strany CNB, zrugeni dané
z nabyti nemovitosti, se kterym pfislo Ministerstvo
financi, a obavy z budouci inflace pfimély k nakupu
nemovitosti tisice lidi. Dokonce i ty, ktefi drive o naku-
pu nemovitosti neuvazovali. Trh ovSem nebyl na tak
silny napor pripraven a diky nedostate¢né nabidce
volnych nemovitosti k prodeji doslo v Ceské republice
od dubna 2020 az do bfezna 2022 k extrémnimu rist
cen nemovitosti.

Cesky realitni trh prosel od roku 1990 pomérné turbulentnimi zménami.
Mame za sebou vyrazny riist cen nemovitosti na prelomu tisicileti, obdobi
silného poklesu cen v letech 2008-2014 a nasledny nejrychlejsi ,po pan-
demicky" vzestup cen, ktery nepredvidali ani nejvétsi optimisté. V eko-
nomice ale ve vétSiné pripadu plati, Ze pokud néco rychle zdrazuje, diive
C1 pozdéji nastane vyraznéjsi cenova korekce. V minulosti jsme tomu

byli svédky u zlata, Bitcoinu a nyni tfeba u cen Zeleza. Jsme pravé ted na
vrcholu riistu cen nemovitosti a mame se pripravit na zleviiovani tak jako
pred ¢trnacti lety, nebo budou ceny realit 1 nadale zdrazovat?

Zpomaleni trhu zacalo jiz v roce 2021

Nekteré indikatory ale upozornovaly na pfipadné
ochlazeni poptavky po vlastnim bydlenf jiz pfed kon-
cem roku 2021.,0d roku 2014, kdy jsme na naSem
realitnim serveru zaznamenali rekordni pocet inzero-
vanych nemovitosti (94 585), postupné dochéazelo ke
snizovani poctu inzerovanych nemovitosti az do listo-
padu 2021, kdy se u nas nabizelo cca 27 tis. inzeratd.
Od loriského listopadu ovSem na nasem realitnim
serveru poCty inzeratl stale rostou. Aktualné u nas
mohou zajemci vybirat z vice nez 36 tis. nemovitosti.
Dochazi nejen k prodlouzeni doby, po kterou se reality
prezentuji, ale evidujeme také postupné snizovani
cen nekterych typl nemovitosti, okomentoval situaci
na realitnim trhu Michal Pich, provozovatel realitnich
server( realityCechy.cz a realitymorava.cz.

Po prichodu ekonomickeé recese v roce 2008 zacaly
jako prvni snizovat svou cenu panelové byty pred
celkovou rekonstrukei. Bylo tomu tak i zacatkem
letosniho roku, kdy pravé u téchto bytl zacalo po-
stupné dochazet ke zlevhovani. Stejné tak i nyni byly
praveé tyto typy bytl mezi prvnimi, u kterych postupné
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Ce$i si rychle zvykli na nizké lrokové

sazby hypotecnich uvéri a skokové

navyseni, které v poslednim pGlroce

nastalo, primélo mnoho zajemci

k prehodnoceni rozhodnuti o nakupu

nemovitosti.
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dochazelo ke zleviiovani. ,Pokud jesté pred rokem
na jeden inzerat na prodej panelového bytu volalo
do realitnf kanceldre 30 zdjemcU, nyni jsou to spise
jednotky. Nejvice je to patrné u starsich bytd pred
celkovou rekonstrukei,” dodava Michal Pich.

Dostupnost bydleni
je nejhorsi od roku 2008

Podle Michala Picha stoji za sou¢asnym ochlazenim
realitniho trhu nékolik faktor(. ,Cesi si rychle zvykli
na nizké Urokové sazby hypotecénich uvérl a skokové
navyseni, které v poslednim pulroce nastalo, pfimélo
mnoho zajemct k pfehodnoceni rozhodnuti o nakupu
nemovitosti. Nejde ale jen o vysoké urokoveé sazby.
Ceny nemovitosti se dostaly pfili§ vysoko a mnoho za-
jemcd na né jiz svymi Usporami nedosahne. A i ti, ktefi
by se sou¢asnymi cenami nemovitosti nemeli problém
a chtéli financovat nakup hypotékou, nemusi nyni
splfhovat prisné podminky pro jeji ziskani: mit naspore-
no alespon 20 % ceny nemovitosti (plati pro Zadatele
starsi 36 let, jinak tento limit ¢ini 10 %), pfipadné splnit
parametry DTl a DSTI, které jsou v bankach dulezité
pfi posouzeni bonity klienta.” A prave vetsi naroky bank
jsou jednim z faktor(, ktery vyrazné snizil poctem
prodanych nemovitosti v letoSnim roce.

Index dostupnosti bydleni, za kterym stoji spo-
lecnosti Golem finance s.r.o. a EuroNet Media s.r.o.,
se v kvétnu 2022 dostal na hodnotu 68,4 %. Index
vyjadruje jak velkou ¢ast Cistého mésicniho prijmu
pramérné ¢eské domacnosti aktudlné tvofi naklady
na bydleni. V kvétnu 2015 byl index dostupnosti byd-
leni na hodnoté 31,7 %.

Nizkoenergetické byty a domy jsou nyni vice poptdvany nez v minulych letec. U realit s vysokymi
naroky na energie by totiZ museli pocitat s nakladnymi investicemi napr. do zatepleni.

Nebyt vysoké inflace,
mohlo byt nyni vse jinak

Stale jsme ale v situaci, kdy se ceny nemovitosti
nesnizuji tak vyrazné, jako po roce 2008. Nyni ma
totiz mnoho lidi obavu z rostouci inflace a vlastni
nemovitost je pro né mnohem lepsi volbou, nez mit
penize ulozeny na bankovnim uctu. ,Kdyz se podi-
vame, u kterych typd nemovitosti doslo v letoSnim
roce k zastaveni rlistu cen, tak jsou to v drtivé vétsiné
predrazené nemovitosti nachazejici se nejcastéji
v neatraktivnich lokalitach a souc¢asné jde o nemo-
vitosti ve Spatném technickém stavu. U novych bytd
a rodinnych domu k vyraznému poklesu cen, alespon
podle nasich dat, zatim nedochazi. Naopak, napriklad
u stavebnich pozemkU stale monitorujeme rostouci
ceny,” upfesnil Michal Pich.

Prim hraji nizkoenergetické
nemovitosti

Zajemci, ktefi aktualni prichazi do realitnich kancelari
se ovSem stale Castéji ptaji nejen na cenu vybrané ne-
movitosti, ale také na jeji provozni naklady. Nizkoener-
getické byty a domy jsou nyni vice poptavany nez v mi-
nulych letech. ,Mnoho lidi se boji, kolik budou muset
davat za energie a rad€ji si vyberou drazsi nemovitost
s nizkymi provoznimi naklady nez levnou nemovitost,
ktera by pro né znamenala vysoké mésicni platby za
energie. U realit s vysokymi naroky na energie by totiz
uz nyni museli poCitat s nakladnymi investicemi napr.
do zatepleni, soldrnich panel ¢i tepelného ¢erpadla,”
popsal souc¢asnou situaci Michal Pich.
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Jak jsou na tom aktualni ceny byta
Vv porovnani s minulymi lety?

| Byty 1+1

V z&fi 2008 byla primérna cena jednopokojového bytu 1 253
507 KE&. V srpnu 2014 se dal tentyZ byt pofidit za primérnou
cenu 934 126 K¢, v zari 2022 je to jiz 2 623 818 K&. Cena jedno-
pokojovych bytl je tedy nyni dvakrat vy$si nez pred 14 lety.

| Byty 2+1

V z&f{ 2008 se dal pofidit byt 2+1 v Ceské republice za
pradmeérnou cenu 1 714 553 K¢&. O 6 let pozdéji, v srpnu 2014, se
ovsem cena snizila na 1 357 689 K¢&. Po osmi letech (zafi 2022)
se dostala prlimérna cena této kategorie byt na 3 708 774 K¢.
Stejné jako u byt 1+1 i byty 2+1 jsou aktudlné 2x drazsi nez
v roce 2008.

| Byty 3+1

Velké byty dlouhodobé patfi mezi kategorii, ktera je vyhleda-
vana zejména mladymi rodinami. Investori si totiz pofizuji byty
mensich vymeér, vychazi jim lépe pomér mezi kupni cenou a vysi
nasledného najmu. V zaff 2008 se dal v Ceské republice pofidit
tfipokojovy byt za primérnou cenu 2 121 617 KE&. V Iét€ 2014 se
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stahnout minula
vydani naseho magazinu.

dal tentyz byt poridit jiz za 1 672 135 K&, ovéem v zafi 2022 je
primérnd cena na hodnoté 4 735 286 K¢. TakzZe také byty 3+1
prosly témér shodnym vyvojem cen jako byty mensich vymeér.

A jak si vedly ceny bytu
od zacatku letosniho roku?

V&echny kategorie bytl jsou nyni nabizeny draz nez na
zacdtku roku. Rast cen byl ale v porovnani se stejnym obdobim
minulych let jen velmi mirny. Byty 1+1 od ledna do zafi 2022
podrazily o 1,3 %, byty 2+1 jsou aktualné drazsi o 4 % a byty
3+1 zvysili svoji primérnou cenu o 1,55 %.

Porovnana data ukazuji, Ze ceny byt( zastavuji sv(jj osmilety
riist cen. ,0 dalSim vyvoji tentokrat nebudou jiz rozhodovat proda-
vajici, ale ochota kupujicich akceptovat sou¢asné ceny,” predikoval
dalsi moZny vyvoj Michal Pich. Ackoli se v téchto mésicich mize
zdat, ze se investice do vlastni nemovitosti diky aktualnim cenam
a vysokym urokovym sazbam nevyplati, neznamena to, ze to
musi platit ve vSech pfipadech. Kvalitni nemovitosti v atraktivnich
lokalitéch jsou dlouhodobé hodnoceny jako dobra investice. Navic
se mnoho zkusenych investord poucilo z minulosti a nynf své
nemovitosti radéji pronajmou, nez aby je prodavali pod cenou.

Pokud jste si tedy vybrali nemovitost, ktera se vam libi a pla-
nujete v ni stravit zbytek zivota, neposuzujte pouze jeji aktualni
cenu, ale také hodnotu, kterou vdam mUzZe pfinést. U péknych
nemovitosti v zadanych lokalitach totiz plati, ze si svou cenu
dlouhodobé drzi. Lucie Mazacova


https://www.realitymorava.cz/magazin/
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Kupujete byt
od developera?
Zmeny v projektu

a nadstandard

znamena

penize navic

Jaké smlouvy uzavira
kupujici s developerem

Smlouvy tykajici se koupi domu v rdmci developerského pro-
jektu se ve vétsiné pripad( fidi zékonem ¢. 89/2012 Sb. (obcan-
sky zékonik, zejména § 1746 a nasledujici). Jde o tzv. smlouvy
nepojmenované. Zpravidla se nejprve uzavira rezervacni smlouva,
smlouva o budouci kupni smlouve, a nasledné samotna kupni
smlouva. Pokud si kupuijici pfeje provést v byté zmény nad ramec
projektu, uzavira se na tyto zmény vétsinou smlouva o dilo (§ 2586
a nasl. obcanského zakoniku).

DEVELOPERI

Samotné zmeény, respektive jejich ocenéni, se vétsinou zanaseji
do rezervacni smlouvy (resp. smlouvy o budouci kupni smlouvé),
a to napriklad jako dodatek &i pfiloha, nebo se uzavird samotna
smlouva na provedeni zmény. V ni by mély byt stanoveny ceny
klientskych zmén a jejich pfesna specifikace.

P11 koupi nového bytu byva ¢asté, Ze kupujici vyZaduje provést nékteré zmény. Ne kazdému
musi vyhovovat dispozice, do vlastnich pfedstav patii také barva a typ podlahové krytiny ¢i
znacka a vzhled vybaveni koupelny a jiné. Developefi jsou schopni tyto individualni poza-
davky splnit, ovSem néco to stoji. A vétSinou vic, nez je naptiklad cena stejnych zatizova-
cich predméta v béZznych prodejnach. Pro¢ tomu tak je?

Co vetsinou zahrnuje standardni provedeni

Standardni provedeni je to, co je v cené nové nemovitosti
obsazeno. Definuje je developer a zahrnuje informace, z jakych
material( bude stavba vyhotovena, jakd bude hodnota pfislusen-
stvi dodavaného v cené stavby. Jedna se napr. o cenu sanitarniho
vybaveni (vany, WC, sprchové kouty), obklady, dlazby, podlahové
krytiny, dvefe apod. U nékterych projektli miZe byt ve standardnim
provedeni i kuchyriska linka, ale to neni v soucasnosti pfilis obvyk-
lé. Pokud kupuijici nezada zadné zmeény, podepiSe pouze zakladni
typy smiluv a byt mu bude dodan vybaveny tak, jak je uvedeno
v zékladnich informacnich materidlech developerského projektu.

Co to jsou klientské zmeény

Klientskou zménou umoznuje investor budoucimu majiteli uzpa-
sobit si kupovany prostor dle jeho predstav. Rozsah klientskych
zmeén a jejich organizaci stanovuje investor. Zmény mohou byt
dvojiho charakteru. Pokud chce klient zménit pouze vybaveni, jako
je typ vnitfnich dvefi, kovani, podlah, obklad(, dlazeb ¢i zafizova-
cich pfedmétd v koupelnéch, je s nim sepsana smlouva o dilo
na klientskou zménu a vétsinou také tzv. protokol zmén. Poté
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klient uhradi poplatek za provedeni zmeény, vybere si vzorkovnach smluvnich
dodavatell developera pfislusné vybaveni, ndsledné je potvrdi, odsouhlasi cenu,
podepiSe objednavku klientskych zmén a cenu uhradi.

Pokud chce kupujici zménit nejen vybaveni, ale také dispozice bytu, vcetné
rozvod(, opét nejprve podepise smlouvu na klientskou zménu a protokol zmén.
Poté si mlze bud pfivést svého architekta, ktery provede architektonickou
studii, vyuzit sluzeb architekta daného developerského projektu nebo provede
zadani sam. Poté developer zajisti vypracovani zménové provadeci projektové
dokumentace na zakladé predloZzeného ndvrhu a da ocenit  stavebni naklady
spojené s realizaci této zmény. Po odsouhlaseni zmén nasleduje opét podpis
objednavky klientskych zmén, ihrada domluvené ceny a provedeni zmén.

Schvaleni ¢i neschvaleni klientské zmény je vzdy vSak v kompetenci investora
¢i generdlniho dodavatele.

Jaka je cena provadénych zmeén?

Developefi si za zmény Uctuji administrativni poplatek za zpracovani dle
rozsahu provedenych zmén. Poplatek zahrnuje servis v ramci celého procesu
klientské zmeény, jako je pfiprava protokolu zmeén, vypracovani pozadovanych
podklad(, ocenéni klientské zmeény, vytvoreni a kompletovani podkladd pro rea-
lizaci klientské zmény apod. M(Ze se pohybovat v rozmezi od 10 aZ tfeba do 50
000 Ke. Dalsi polozkou je potom samotné provedeni zmén a ceny nove vybra-
nych zafizovacich pfedmétd. Ty si nelze vybrat u jakéhokoli dodavatele, i kdyz
by to bylo tfeba pro klienta cenove vyhodnéjsi. Je to mozné pouze u smluvnich
dodavatell pro dany projekt. A to pfedevsim z diivod( zaruk a poskytnutych
garanci na celé developerske dilo.

Dnes nemusi byt zadny byt uniformni. Kazdy Ize pfizpUsobit individudlnim
potfebdm budouciho majitele. Je vSak tfeba pocitat s tim, Ze kazda zména
navysi pofizovaci cenu nemovitosti. Na druhou stranu je to jednodussi feseni
nez provadet zmény individualné po prevzeti nemovitosti. Jindra Svitakova

Chcete vedét vice?

Zde najdete
podobné clanky

VRK ACADEMY

e NOVA KNIHA
BYT SpkE
REALITN m«ﬁk

A PRITOM SE 7 TOMO NEZRUINT

KNIHA VYSLA V KNIHKUPECTVI
LUXOR A KNIHY DOBROVSKY

Tato knizka je navod od clovéka, ktery se jiz témér 20 let pohybuje v realitnim obchodé v pozici realitniho maklére,
majitele RK investora a developera. Prindsi cenné rady a navody, jak docilit toho, abyste byli Uspésnymi realitnimi
makléf¥i a pripadnymi investory do nemovitosti. Kniha je urcena vsem lidem, co zvazuiji praci v realitdch nebo i zkusenym

Dozvite se jakym zbytecnym chybam v realitach se vyhybat. Kde ziskat nabidky a jak rychle a efektivné danou nemovitost
prodat. Jak docilit referenci a spokojenych klientu.


https://www.realitymorava.cz/realitni-zpravodaj/2395-kupujete-byt-od-developera-zmeny-v-projektu-a-nadstandard-mohou-znamenat-penize-navic
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Co s velkym bytem, kdyz deti vyleti do sveta?

ZART 2022

REALITNI RADCE

Neni snad zadny cesky filmovy
divak, ktery by neznal prosluly
filmovy citat ,Rodina se dusi”.
Film Kulovy blesk, pojednavajici
o strastech a slastech bydleni

v nevyhovujicich bytech se stal
klasikou ¢eské kinematografie.
Bytové problémy se minimalné
jednou za zZivot dotknou snad
kazdého. Je lepsi maly byt nebo
velky? Ale co s nim, az déti vy-
rostou a najdou si svij novy

domov?

Velky byt znamena
soukromi pro kazdého

Maly byt mize mnoha rodindm vystacit jak
Ovsem znamena to, Ze minimalné dvacet i vice let
bude k dispozici malo prostoru a v podstaté zadné
soukromi. Pokud je rodina minimalné ¢tyrclen-
na, a jesté k tomu jsou potomci rozdilného véku,
pohlavi i z&jm(, mdze to znamenat ¢asto napjaté
vztahy, které nékteré ¢leny rodiny poznamenaji na
dalsi desitky let.

Nastéhovat se s velkou rodinou do vétsiho bytu
pohodIné. Dostatek mista, kde mdze mit kazdy svij
pokoj, je dulezity nejen pro rozvoj osobnich zajma,
ale i pro vztahy v rodiné. Déti ale dorostou a pak
je tfeba premyslet, co s velkym bytem. Nabizi se
nékolik fesent.

Rekonstrukce a dostatek pohodli

V klasickém tfipokojovém byté, ktery voli mladé
rodiny nejcastéji, je situace velmi jednoducha. Dét-
sky pokoj se zmeéni na pracovnu, pokoj pro hosty
nebo na druhou loZnici. V pozdéjsim véku ¢asto
partnefi pfivitaji, Ze mohou spolu loznici sdilet, ale
nemusi. Nékdo je sova a do noci si v posteli Cte,
nékdo chodi spat brzy a rano stava s vychodem

slunce. Nehledé na prostorové naro¢né konicky,
které se nevejdou do spole¢ného obyvaku. Tak
pro¢ si nedoprat kazdy sv(j pokoj, kde se kazdy
obklopf svymi zajmy a m(Ze usinat a probouzet se
podle svych vnitfnich hodin.

Podle informaci pracovnikd stavebnich spofitelen
¢asto manzelé v pfeddichodovém véku vyuzivaji
po odchodu svych déti z domova pravée uspory
ze stavebniho sporeni na celkovou rekonstrukci
bytu. Statistiky uvadéji, ze nejcastéji uvazuji zmeénit
détsky pokoj na pokoj pro hosty (21 %) nebo na
druhou loznici (16 %). Castd je i rekonstrukce na
pracovnu pro jednoho nebo oba partnery.

Prodat velky a koupit mensi byt

| kdyz v prodeji byt vedou byty dvoupokojové, je
dalsim moznym FeSenim velky byt prodat a koupit
mensi. Dnes neni problém zadat realitni kancelafi
zaroven prodej bytu a poptavku po mensim byté
tak, aby realizace celého procesu, véetné stéhova-
ni, mohla byt plynule vyfeSena Pokud se takového
realitniho obchodu chopi kvalifikovana realitni
kanceldr, ktera ma k dispozici svoji databazi klient(
a poptavek po rliznych nemovitostech, zcela jisté
najde feseni, a to Casto i v lokalité, na kterou jsou
klienti dosud zvykli. MUZe se dokonce stat, Ze si
rodiny jen vymeéni byty. Mlada rodina se nastéhuje
do vétsiho, z néhoz se osameéli manzelé odsteéhuiji
do jejich malého bytu.

Mate radi spolecnost?
Pronajimejte.

Pokud ve velkém byté zUstane bydlet jedna
0soba, mize samoziejmé byt také prodat. Ale
sedét sama v novém byté nemusi byt idedlni
feSeni. Vyhodou je, kdyz dosavadni byt nema
prlchozi mistnosti, nebo alespori jeden pokoj je
samostatny. Pak jej Ize nabidnout k pronajmu.

O tuto formu prondjmu maji ¢asto zajem lidé, ktefi
pfijedou do mésta na kratkodoby pracovni pobyt,
sluzebni cestu, nebo tfeba za studiem. Mize to byt
dobry privydélek k diichodu, a jesté navic setkani
se zajimavymi lidmi, kteff obohatf vas Zivot. Casto
se lidem po desetiletich nechce do stéhovani. Pri
predstave, co vSechno je tfeba probrat, vyklidit

a shalit, radé&ji na své plany zapomenou. Ale zména
bytu mUze byt skvélym restartem zivotniho stylu,
ktery je prave v tomto véku Casto potrebny k tomu,
aby Cloveék predcasné nezestarnul. Jindra Svitakova
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Nizkoenergetické

nemovitostl se stavaji
novym trendem bydleni

Bydleni Setrné k prirodé si dnes vybira stale vice lidi. Nespotfebovat moc zdroji a sni-

zovat ekologicky dopad bydleni na Zivotni prostiedi je dnes nejen moderni, ale z hle-

diska budoucnosti planety 1 velmi potfebné. Proto také mnoho lidi dnes hleda bydleni,

které bude spliiovat tyto pozadavky.

Malé domy jsou trendy

| kdyz v Evropé se tento trend rozviji az v poslednich letech,
ve Spojenych statech ma dlouhou tradici. Vezméme bydleni
v zaparkovanych privésech, které je tam bézné uz desitky let.
Samozfejmé prvotnimi a dodnes ¢astymi dlivody jsou malé
finanéni naklady, ale dnes je tento trend pretaven v ekologické
bydleni.

(= EKOLOGIE

Jak doklada americkd studie, ekologicka stopa mUze byt
pfi Zivoté v malém domé az 0 45 % mensi nez v klasickém
velkém domé. Ale co je to maly ddm? A¢ to neni nikde pres-
né definovdno, mélo by jit predevsim o ddm, ktery je efek-
tivné zafizeny, postaveny vétsinou v pfirode, ¢asto i mobilni
nebo jednoduse ukotveny bez potfeby vybudovat zakladovou
desku.

V Ceské republice je podobnych projektt nékolik a z ma-
|ého bydleni se i u nas postupné stava fenomeén. Domy jsou
projektovany tak, ze je v nich vyuzit kazdy kousi¢ek prostoru.
VétSinou maji do 20 metr(i ¢tverecnich. Daraz se klade na
kvalitu materidlu, zatepleni, vyuzivani destové vody, ekologicky
zpUsob vytapéni a co mozna nejvetsi energetickou samostat-
nost, napfiklad vyuZitim energie ze solarnich panel(i a dalsimi
nejmoderné&jsimi technologiemi.

Domy, které jsou
v souladu s prirodou

Ne kazdy mlze, nebo chce, bydlet v minimalistickém domku.
Vétsi rodina potfebuje svdj prostor. Ale i ve vétSim domé muze-
te zachovat ekologicky styl bydleni. AZ budete vybirat svdj novy
ddm, najdéte si firmu, kterd reprezentuje tento styl. Ta vdm
s vybérem vhodného domu a jeho zafizeni uréité pomuize. Nebo
vam poradi, jak takovy dim postavit.

Rada ekologickych materialt ma vyborné fyzikalni viastnosti
a jsou Setrné k prirodnim zdrojlm. Proto je urcité tfeba pfi

vybéru rodinného domu vénovat pozornost tomu, z ¢eho je
postaven a ¢im je zateplen.

Skvélou volbou je konopi, které rychle roste, je zdravotné
nezdvadné, nezplsobuje 7zadné alergie, ani nelaka zvifata.
V zahranici je oblibena ov¢i vina, ktera reguluje vihkost
vzduchu v interiéru, je schopna pohlcovat vodu bez ztraty
izola¢nich vlastnosti, a pfitom zlstava na dotek sucha
a zachovava svlj objem. Je prodysna, takZe nebrani pfiro-
zené ventilaci, ma dlouhou Zivotnost a zachovava trvalou
pruznost. Mimo jiné jsou cenény jeji akusticko-izolacni
vlastnosti.

Mezi dalsi ekologické volby patfi dZinsovina vyrabéna z odre-
zk vznikajicich v textilni vyrobé, kterd nabizi vynikajici tepelné
i akustické vlastnosti, je odolna vaci plisnim, houbam a skid-
clim. K pfirodé je Setrnd taktéz sldma, kterd mize fungovat jako
izolace i stavebni material, a jako tepelna izolace se pouziva
i len ¢i drevo.

Setrné bydleni znamena
také setrné chovani

Ve vySe zminéné americké studii o bydleni v malych
domech se vSak také doklada, ze ne vSichni, ktefi si toto
bydleni vybrali, dodrzovali ve svém zivotnim stylu pravidla
ekologie. Lidé sice Setfili Zivotni prostfedi minimem nakupl
(mélo prostoru znamend malo zdsob, méné obleceni atd.),
zachytavali destovou vodu a Usporné topili. Ov§em na druhou
stranu se zjistilo, ze musi ¢astéji nakupovat potraviny, a tim
padem pouzivat automobil, castéji chodi na jidlo do restauraci
a podobné. Tyto negativni navyky jsou vSak dobrou motivaci
pro projektanty a stavitele malych domd, aby dovedli v no-
vych navrzich minimalistického bydleni respektovat zjisténé
potfeby uZivatell.

| pfes nékteré negativni vystupy je zfejmé, ze vSichni, ktefi se
rozhodli pro velmi malé bydleni, zmensi svou stopu na Zemi. Je
to predevsim diky velmi malému mnozstvi energie na vytapeéni,
klimatizaci a osvétleni. Prosté, ¢im uspornéji bydlime, tim dava-
me vétsi Sanci prirodé kolem nas. Jindra Svitakova
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Proc lidé hledaji
chytré domy? A jak si
poridit chytrou domacnost?

Slovo ,chytry“ se dnes pouziva v pre-
neseném vyznamau pro vse, co je
usporné, moderni, ma mnoho funkci
a je technologicky na vysi. Tak dnes
mame chytré telefony, lednicky,
dokonce chytré spodni pradlo, a také

chytré neboli inteligentni domy.

hytrost vyrobku vSak neznamena, ze si poradi

sam se sebou tak, jako chytry Clovék. Vzdy

potrebuje prave toho svého ¢loveka, ktery zvoli

vhodné technologie a ulozi jim do paméti po-
stupy a reSeni moznych situaci. Ale proc si poridit prave
chytry ddm? Pro nékoho to mlzZe byt vyzva, pro nékoho
cesta, jak pohodIné bydlet. Co vSe tedy znamena ,inteli-
gentni ¢ili chytry dim a chytrd domacnost™? A jak se lisi
od bézného energeticky usporného domu?

%> CHYTRA DOMACNOST

Pojem inteligentni dim se pouziva pro domdcnost
s plné automatizovanym systémem vsech oblasti bydle-
ni. VSe se ovlada pomoci panell zabudovanych do zdi.
Druhou moznosti ovladani je vzdaleny pfistup z mo-
bilu pfislusnikd domacnosti, takze veskeré funkce Ize
nastavit kdykoli a odkudkoli. Inteligentni diim usnadriuje
kazdodenni ¢innosti, jako je bezpe¢nost domu, zamyka-
ni, vypnuti a zapnuti svétel, televiznich ¢i rozhlasovych
prijimacd, vyhrati sauny ¢i vycisténi bazénu.

V chytrém dome svétla vi, jestli a jak maji svitit. Kdyz
vstoupite do mistnosti, kde je tma, rozsviti zakladni
svétlo. Kdyz odejdete, sama zhasnou. Zaluzie dokdzou
samy chranit pfed sluncem ¢&i vecer pred zvidavymi zraky
sousedl. Systém se umi pfizplsobit také aktualnim
povétrnostnim podminkam a podle toho se naklapét,
vytahovat, stahovat.

Znacné Uspory energie se mohou projevit pfi dobrém
nastaveni systému vytapéni a chlazeni. Vétsinou nepo-
tfebujeme mit ve vSech mistnostech stejnou teplotu, pro-
toze kazda mistnost slouzi jinému ucelu, nebo se uziva
v jinou denni ¢i vecCerni dobu. Proto Ize v chytrém domé
nastavit rlizné teploty a urovné vihkosti pro kazdou mist-
nost, a jesté navic pfizpUsobit teplotu dennimu rezimu
jeho obyvatel. Systém také monitoruje vSechny spotre-
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bice a mlze je spustit podle pokynd majitele, napfiklad
mycku v noci, nebo tehdy, kdyz je plna.

Chytry dium se stara o pohodu svych
obyvatel opravdu kompletne.

Davate telefonu slovni pfikazy? Také ddm s vami mdze
mluvit. ,Zavfi garaz, vyvétrej v kuchyni, vyndej pradlo
z pracky." To je jen ¢ast doporuceni, které mdze diim po-
slat zpravou do vaseho mobilu a upozornit vas na vase
opomenuti. Navstéva mize zvonit na konkrétni pokoj, ale
také miZe zacit hrat hudba na plnou hlasitost v celém
domé, kdyz se spusti alarm.

Inteligentni zabezpecovaci systém totiz dokaze nejen
spustit alarm, kdyz je v domé nezadouci osoba, ale také
predchazet vloupani a chranit budovu pred necekanym
unikem vody nebo pozarem. Pri detekci pohybu v zabez-
peceném objektu reaguje napadnym blikajicim svétlem,
vytahnutim vsech zaluzii a hlasitym zvukem v kazdé
mistnosti. Zaroven odesila zpravu na majiteldv mobil. Bli-
kani svétel mize také upozornit napfiklad na kour nebo
unik vody. Skvéle se hodi i jako tichy zvonek ve chvili, kdy
jdou napriklad vecCer déti brzy spat.

Na druhou stranu diim dokéaZze simulovat pfitomnost
jeho obyvatel i v dobé, kdy jsou na dovolené &i sluzebni
cesté. DUm se tvafi, jako by ho nékdo v daném case
obyval. Vytahuje zaluzie, rozsvécuje svétla, spousti
zdavlahu zahrady. Nékteré systémy chytrych domacnosti
dokazou fungovat i nezavisle na pfipojeni k internetu.
Pokud vypadne internetové pripojeni, majitel sice pfijde
o dil¢i funkce, jako je napriklad vzdaleny pristup apod.,
ale vsechny hlavni funkce zUstavaji funkéni.

Mit chytrou domacnost dnes nemusi znamenat stavbu
nového domu. | kdyz myslet na fizeni domacnosti timto
zplsobem jiz ve fazi pfipravy projektu je to nejlepsi fese-
ni. AvSak rozvoj bezdrdtovych systémd umoznuje insta-
laci chytrych prvkd i pfi rekonstrukci nemovitosti, nebo
dokonce kdykoli bez zasahu do elektroinstalace, kdy
vSe Fidi maly server s bezdratovymi prvky. Proto mlzete
povysit na chytrou i vasi sou¢asnou nemovitost.

Chytra domacnost znamena nejen Usporu ¢asu a ener-
gie, ale také vétsi bezpecnost, ovladani pristupt do domu
a komfortnéjsi bydleni. Celkovou hodnotu nemovitosti
tak mdze podstatné zvysit. Jindra Svitakova
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Inteligentni zabezpecovaci systém dokaze
nejen spustit alarm, kdyz je v domé
neZadouci osoba, ale také predchdzet
vloupani a chranit budovu pred necekanym
unikem vody nebo pozarem. Foto redakce
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Nemate nahodou podpojistenou nemovitost?
Mohlo by dojit ke kraceni pojistného plneni

Jestlize kupujete nemovitost na hypotéku,
jeji pojisténi bude jednou z podminek po-
skytnuti pjcéky. Pokud vSak kupujete dim
za hotové, méli byste po podpisu kupni

smlouvy kontaktovat pojiStovaciho maklére.

ak se presvedcili lidé v minulém roce na jizni Mora-

vé, staci jeden velky vitr, a katastrofa je na svété. Je

s podivem, jak mnoho majiteld nemovitosti zanedbava

pojisténi. Pritom dobré pojisténi je zakladnim staveb-
nim kamenem ochrany majetku.

o POJISTENI

Zdrazovani cen ve stavebnictvi, které zazivame od podzimu
2021, nekomplikuje jen novou vystavbu ¢i rekonstrukce, ale
prinasi znacné riziko podpojisténi stavajicich nemovitosti.
V pfipadé vzniku Skody by majiteldm neaktualizovanych
pojistek nemusely pojistovny vyplatit dostate¢nou nahradu.

Pravé proto je tfeba nemovitost spravneé pojistit hned na
zacGatku. Cenu si mUze majitel stanovit sdm, nebo si ji nechat
spocitat podle stavebni hodnoty. To je ¢astka, za kterou by se
dal postavit stejny objekt znovu. A smlouvu je potreba pravi-
delné aktualizovat. Bud ve chvili, kdy se hodnota nemovitosti
vyraznéji zvysi napfiklad rekonstrukci, nebo tim, ze vzrostou
ceny na trhu. VétSinou se doporucuje pojisténi upravovat maxi-
malné po 4 letech. Velké problémy mohou mit majitelé, jejichz
smlouvy nebyly aktualizovany vice nez sedm let.

Podpojisténé mohou byt i nemovitosti, které jejich majitelé
kupovali na hypotéku. Casto totiz zvoli pojistku s minimalni
pojistnou ¢astkou, vétSinou ve vysi poskytnutého Uvéru. Ovsem
hodnota nemovitosti byva vyssi, a pokud neni pojistna ¢astka

sjednana na celou hodnotu nemovitosti, nejen do vyse poskyt-
nutého Uveru, nemusi se tato strategie vyplatit.

V soucasné dobé by méli svou pojistku zrevidovat i aktualni
stavebnici. V ramci pojisténi stavby pred kolaudaci mdze byt
vyplacena pojistka napfiklad za kradez materialu nebo techniky,
ale také za poskozeni pfirodnimi zivly.

Kdy jde o podpojisténi

Podpojisténi u rodinnych domd nebo rekreacnich objektd
nastava ve chvili, kdy je nemovitost pojisténa na nizsi ¢ast-
ku, neZ je jeji hodnota, respektive hodnota, za kterou by bylo
mozné v pfipadé vzniku totalni Skody odstranit ruiny a vystavet
obdobnou nemovitost znovu. Pokud nemovitost neni dostatec-
né pojisténa, muze pojistovna krétit pojistné plnéni ve stejném
pomeru, v jakém je pojistna ¢astka k hodnoté nemovitosti.

Pokud napfiklad vlastnite ddm v hodnoté 5 000 000 K¢, ale
byl kdysi davno pojistén na tehdejsi hodnotu 2 500 000 K¢,
muze pojistovna napfiklad v pripadé velkého pozdru vyplatit jen
polovinu plvodnf pojistné ¢astky. Coz by bylo 1 250 000 K¢&. Za
takovou hodnotu vsak stejny dlim zcela jisté nepofidite.

Pojistovny sice maji v pfipadé vykyvd na trhu kvili moznému
vzniku podpojisténi urcitou toleranci, ta ale byva tak do 15 procent.
Tuto hodnotu vSak soucasné zdrazovani davno presahlo. Ceny
materidll i praci vzrostly o desitky procent. V pfipadé vzniku Skody
je tak pravdépodobné, Ze by majitelé museli ¢ast oprav zaplatit ze
svého. Vhodnym feSenim, jak vzniku podpojisténi zabranit, je zvolit
pojistku s tzv. indexaci. To je zvySovani pojistné ¢astky a bézného
pojistného v zavislosti na rlistu cen na trhu. Diky indexaci se ma-
jitel nedostane do stavu podpojiSténi a v pripadé pojistné udalosti
odpovida vyplacena ¢astka skute¢né skodé.

Mnoho uzivatell si stale plete pojisténi domacnosti a po-
jisténi nemovitosti. Na to maji pojistovaci makléfi jednoduchy
priklad: obratte dim vzhiru nohama. To, co z néj vypadne, spa-
da pod pojisténi domacnosti. To, co zlstane, patfi do pojisténi
nemovitosti. Jindra Svitakova

. KVALITNI VZDELANI
JE ZAKLAD K USPESNE
REALITNI KARIERE.“

KELLER WILLIAMS CZECH REPUBLIC

Jednim ze zakladnich pilifa spole¢nosti Keller Williams je kontinudini vzdélavani
svych maklérll. Jsem presvédceni, Ze kvalitni vzdélani je cesta k Uspésné realitni
kariéfe a jen realitni maklér, ktery se neustdle vzdélava, maze svym klientim na-
bizet ten nejlepsi realitni servis a byt za to nalezité ohodnocen.

O tom, ze Keller Williams nabizi ta nejlepSi Skoleni a tréninky na celém svéte
svedci i nékolikandsobné vitézstvi v zebricku Training Top 125, ktery nase spo-
leCnost v letech 2015 a 2017 vyhrala v konkurenci vSech firem na celém svéte,
ne jenom realitnich!

Jen za rok 2021 jsme nasim realitnim makléfim zdarma poskytli 79 skoleni
a tréninku, vétsSinou v on-line formé. To proto, aby se jich mohl zuc¢astnit opravdu
kazdy, bez ohledu na to, kde se zrovna nachazi.

Diky tomu, Ze cca 80 % vsech naSich trénink( a Skoleni nahrdvdme, maji nasi
realitni makléri v uzavrené cClenské sekci k dispozici nepreberny video archiv
know-how, které si mohou pustit a vzdéldvat se kdykoliv a odkudkoliv.

Nase pravidelné on-line Skoleni a video archiv vSech skoleni si oblibili zejména
manazefi realitnich teamu, protoze jak oni sami pfizndvaji: ,,Umoznuje nam to

Z Vv O ¢¢

zefektivnit zaskolovani novych, ale i stavajicich realitnich makléru.

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Vice se dozvite na:

WWW.TRENINKOVYKALENDAR.CZ

WWW.KWCZ.CZ ({NoNaXin,
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se zprisnily
podminky

pro zachy

destové vody

Pokud kupujete pozemek a chystate stavbu rodinného domu, budete muset vénovat vice

pozornosti feSeni vsakovani ¢i odtoku destové vody na pozemku. Pokud nebude toto feseni

soucasti projektu, stavebni urad nemusi stavbu povolit.

Povinnosti pro hospodareni
s destovou vodou ma obec i stavebnik

Pravidla pro spravné nakladani s destovou vodou mé Ces-
ka republika jiz od roku 2009. Nyni vSak jsou upraveny tak, Zze
stavebnik musi konkrétné pfi ndvrhu domu vyresit, jak destovou
vodu ze stfechy a odvodhovanych ploch zachycovat a zadrzovat
na pozemku tak, aby neodtékala najednou. Povinnosti obce je
napomahat svym obcanlim, aby bylo hospodareni' s destovou
vodou ku prospéchu krajiny. Pfedevsim by méla mit vybudova-
nou destovou kanalizaci, znat dobre geologii a vsakovaci pod-
minky na Uzemi obce, minimalizovat souvislé betonové a jinak
nepropustné povrchy, a pecovat o vodni toky ve svém katastru.
Vzhledem k horsici se situaci v hospodareni s vodou i kvdli stale
pokracujicimu suchu, vstoupila od ledna 2021 v platnost novela
vodniho zékona, kterd uklada stavebniklm i dals$i povinnosti.

Jak zachyt a vsakovani destové vody
u novostavby resit?

Pokud obec nema hydrogeologické informace, bude tfeba si
nechat vypracovat posudek u specializované firmy. Podle typu
podloZi a mistnich podminek se tak zjisti, jak je tfeba s des-
tovou vodou nakladat. Prioritné by se voda méla vsaknout do
pldy, na kterou spadla.

Pokud to neni vzhledem k mistnim podminkam mozné
(Spatné podlozi, nepropustné jily apod.), povoluje zékon
vypoustét destovou vodu do oddélené destové kanalizace. Ve
vyjime¢nych pfipadech (napf. kdyz destova kanalizace v obci
neexistuje) povoluje zakon vypousténi destové vody do stokové
kanalizace. Vodu ale nelze nechat vsakovat nebo vypoustét
do kanalizace kdykoli a jakkoli, to by mohlo zpUsobit zna¢né
problémy napfiklad pfi privalovych destich. Méla by se tedy
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vypoustét postupné, tzv. regulované. Regenim jsou vétsinou
vsakovaci systémy a podzemni ¢i retenéni nadrze.

Vsakovaci jama nebo drenazni systém
fesi vsakovani, ale neusetti vodu

Vsakovani vody mdze zajistit jgma naplnéna kamenivem.
Dllezita je spravna volba velikosti, aby nedochazelo k odtoku
vody na sousedni pozemky. DalSi moznosti je systém drenazi
z drenaznich trubek. V nich se voda docasné zadrzuje a podle
propustnosti plidy se zvolna vsakuje do podzemi. Nevyhodou
vsakovacich systémd jsou ale rozsahlé zemni prace, pfesuny
zeminy a Stérku a postupné zanaseni jam zeminou. Pfedevsim
ale destova voda nenf nijak vyuzivana. Pfednost by proto mély
dostat nadrze na vodu.

Podzemni nebo retencni nadrz?

Reten¢ni nadrz zadrzuje po néjakou dobu srazkovou nebo
pfivalovou vodu, ktera je nasledné vypousténa do vodniho
toku. Tyto nadrze se buduji pfedevsim u primyslovych
objektl a neslouzi k opétovnému vyuziti vody. K tomu slouzi
podzemni nadrz, v niz se voda nejen zadrzi, ale mdze se i vy-
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NédrZe na destovou vodu
mohou byt podzemni i nad-
zemni, plastové i betono-
vé. KaZdopadné pri efek-
tivnim vyuZiti destové
vody lze usetrit az 50 %
spotreby vody v domacnos-
t1.Fotoredakce

uzit na zalivku zahrady, ke splachovani toalety ¢i pro uklidové
prace.

Cilem je Setfit pitnou vodu, a tim zaroven Setfit na me-
siénich vydajich za vodné a sto¢né. Nadrze na destovou
vodu mohou byt podzemni i nadzemni, plastové i betonové.
Kazdopdadné pfi efektivnim vyuziti destové vody Ize uset-
fit az 50 % spotfeby vody v domacnosti. Navic stat nejen
uklada stavebnikiim nové povinnosti, ale také je podporuije,
aby je mohli spinit. Proto Ize pro tento Ucel vyuzit dotaci
v programu Destovka, ktery nabizi podporu do vyse az 50
% celkovych zplsobilych vydajl na zfizeni takové nadrze.
Nova povinnost feSeni destové vody na vlastnim pozemku
nesporné znamena navyseni rozpoCtu na stavbu. Je to ale
jedna z mala investic, jejiz navratnost — vzhledem k usporam
uzitkové vody i poskytnuté dotace — je velmi rychla.

Jindra Svitakova

Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Drahé hypotéky zastavuji rust cen nemovitosti. Najmy naopak zdrazuji
J

7> REGIONY

Jesté pred pul rokem byla poptavka po vlastnim bydleni tak silna, Ze se mnoho nabi-
zenych nemovitosti ani nedostalo do inzerce. Zajemcu, ktefi hledali ke koupi byt, dam
nebo pozemek bylo dokonce tolik, Ze nékteré realitni kancelare pristoupily k aukcim.

Nemovitost tak pripadla tomu, kdo za ni byl ochoten zaplatit nejvice. To se ovSem meéni.

Inzeratd k prodeji na realitnich serverech pribyva, zajem o nakup nemovitosti klesa.

Gst cen nemovitosti byl v poslednich dvou letech
extrémni. Poptavka byla tak silng, ze se néktefi za-
jemci ani nedostali na prohlidku. Mnozi makléfi totiz
dokazali prodat nemovitost po telefonu.

Zatim ovSem vzdy platilo, ze po obdobi extrémniho zajmu
pfichazi obdobi poklesu, coz je velmi dobrfe vidét také na
poctech nemovitosti na realitnich portalech. "V listopadu 2021
Pred koncem lofiského roku jsme se dostali na hranici 27
tis. inzeratd. Nyni je to ovSem jiz témér 37 tis. a ¢isla kazdy
den rostou. Uvidime, jestli postupem ¢asu prekoname rekord
z roku 2014, kdy jsme v jeden okamzik inzerovali vice nez 95
tis. nemovitosti,' okomentoval souc¢asné déni Michal Pich,

provozovatel realitniho a zpravodajského serveru realityCechy.

cz a realitymorava.cz.

Situace se ovSem vyrazné meni také v regionech. Napriklad
v Uherském Hradisti stouply, podle oslovenych realitnich mak-

IéfQ, ceny nemovitosti za poslednich 5 let témér o dvojnasobek.

Podle Michala Groulika z realitni kancelare In Style Real Estate
ke zdrazovani stale dochazi, ale ceny nemovitosti jsou jiz prilis
vysoko. "Z mého pohledu jsou ceny pfemrsténé, nerealné a na
trhu se propaguji nékteré nemovitosti jiz fadu mésict."

Naopak Michal Machacek z realitni spolec¢nosti Remach
pozoruje na realitnim trhu vyrazné ochlazeni poptavky. "Rdst cen
se jiz zastavil a nyni je ze strany kupuijicich velka neochota Ci

nemoznost porizovat si nové bydleni nebo investicni nemovitost.

V cenach nad ¢tyfi miliony korun se velmi tézce hledaji zajemci
a ti jsou proto nyni vyvazovani zlatem," upresnil Michal Macha-
cek. V Uherském Hradisti a okoli patfi mezi nejzadangjsi
nemovitosti byty a rodinné domy. Téch ale neni dostatek.

Alespon ne takovych, jaké by si klienti pfedstavovali, coz je
cena do 4 mil. K&, novostavba a nejlépe s nizkou energe-
tickou narocnosti. "Dokoncené rodinné domy, ihned k na-
stéhovani, jsou stale poptdvany alespon hrstkou zajemct

s predem schvalenou hypotékou. Po domech v hor$im stavu
a po rozestaveénych nemovitostech je daleko mensi poptav-
ka z divodu drahych femesinych praci a materidlu," dodava
Michal Machacek.

Nejen drahé hypotéky, ale také stale zdrazujici stavebni mate-
rialy a nedostatek kvalitnich femeslinik(, od vystavby rodinnych
dom odrazuji mnoho zajemcl. Naopak o nové byty je podle
Michala Groulika stale velky zajem. "Projekty na bytové jednotky
se sice stavi, ale jsou Castokrat vyprodany jesté pred zahajenim
vystavby.'

Aktualné pribyvaji v realitnich kancelafich lidé, ktefi nakup
vlastni nemovitosti odkladaji a voli radéji pronajem. Prona-
jmy ovSem zacaly vyrazné zdrazovat. Jejich nabidka je totiz
nedostacuijici, coz potvrzuje i Michal Machacek a dodava: "Pro
spoustu lidi jsou hypotéky nedostupné, a tak jdou do najem-
niho bydleni. Byty, které jsou hez¢i a s balkonem maji daleko
vétsi potencial pronadjmu za vys$si cenu. Co ovéem na trhu
chybi zcela, jsou rodinné domy se zahradou k prondjmu." Z dat
spole¢nosti InStyle Real Estate vyplyva, ze v Uherském Hradisti

meziro¢né podrazilo ndjemné u vSech kategorii bytl. "Najemné
novostaveb byt 1+kk v Uherském Hradisti mezirocné zdrazilo
z 8 500 K¢ na 10 000 K¢ + energie a sluzby. Noveé byty 2+kk
zdrazily z 10 000 K& na 12 az 14 tis. KC + energie a sluzby

a noveé byty 3+kk, které se jesté v loriském roce nabizely za cca
12 000 K¢, se aktualné pronajimaji v rozmezi 14 az 16 tis. K¢ +
energie a sluzby," upresnuje Michal Groulik.

A jaké kategorie nemovitosti vyhledavaji zajemci v Uherském
Hradisti a okoli aktualné nejcasté&ji? Osloveni realitni makléfi se
shoduji, ze mensi byty 1T+KK a 2+KKvyhleddvaji stéle veétSinou
mladsi lidé ve véku 25 az 35 let, popfipadé starsi lidé, ktefi
zGstali sami, napriklad po rozvodu. Naopak vétsi byty ¢i rodinné
pfi vybéru nemovitosti se v poslednich mésicich stavaji naroky
na energetickou naro¢nost. Kromé kupni ceny se stéle vice za-
jemcl zajima také o mésic¢ni ndklady spojené s provozem dané
nemovitosti. Lucie Mazacova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Jak s1 vybrat
kuchynskou linku
a zbytecne nechybovat

Kuchynska linka je stfedobodem vétSiny ¢eskych domac-
nosti, a proto by jejimu vybéru meéla byt vénovana zvlastni
pozornost. Nejde totiZ o ¢ast interiéruy, kterou lze snadno
vymeénit. Zde plati dvakrat meér a jednou reZ!

ejprve potfebujeme navrh rozvrzeni linky a detailni miry, potom vybirame
materidl, barvy ¢i osvétleni. Nesmime vSak zapomenout také na dalsi
praktické otazky jako je doprava, montaz a v neposledni fadé také cena. To
vSe jsou faktory, které jsou pfi vybéru ve hre.

Stanovte si rozpocet

Planovani financi je nepostradatelnou pfipravnou fazi, protoze nam fekne, jak Siroky
vybér mame. Stanovte si rozpocet, ktery odpovida vasim mozZnostem a nasledné se
jej drzte. Vzhledem k aktualné rostoucim cendm nejen dreva, ale i kovani a dalSich ne-
zbytnych ¢asti kuchyriské linky trvejte na dohodé s neménnou cenou. Pokud ovsem
kuchyriské studio nemUze garantovat pevnou cenu, nebojte se oslovit jinou firmu.

Navrh kuchynské linky

Podle velikosti kuchyné volime tvar linky ve tvaru | (jedna sténa), L (dvé stény) nebo
U (tfi stény). Dlezité je, aby byl névrh linky prakticky. Kdyz to umoznuje vnitini dispo-
zice nezavrhujte kuchynsky ostrdvek. Jde nejen o moderni, ale také velmi praktickou
¢ast, jejiz nevybudovani by vas mohlo ¢asem mrzet. Pri planovani rozlezeni spotre-
bi¢t dejte na rady odbornikd. Pokud budete mit sporak na druhé strané kuchyné nez
troubu a budete chtit podlit maso vyvarem, bude to pomérné slozita situace. Pracovni
plocha by méla byt ve vysce cca 90 cm nad podlahou. Neni ale podminkou tuto vysku
dodrzet. Zalezi na vySce téch, ktefi se budou v kuchyni pohybovat. Vyrobci kuchyni se
Casto setkavaji s pozadavky jak na vyssi, tak i nizsi vysku pracovni desky.

Kazda kuchyn potrebuje dfez. Pokud pfi praci u dfezu stojite, meli by se vase ruce dla-
némi pohodIné dotykat dna. To vam usetfi mnohé bolesti zad. Nejcastéjsi volbou jsou
drezy nerezové, granitové a keramické. Nad varnou desku ¢i sporak umistéte kvalitni
digestor, ktera odvede vSechny nezéadouci pachy pry¢ z vaseho domova. V modernich
kuchynich ¢asto umistuji troubu do vysky pasu, aby se ¢lovék nemusel ohybat. Viybér
umisteni trouby by vsak mél ucinit ten ¢len domacnosti, ktery bude nejcastéji troubu
pouZivat. Ujistéte se, Ze ndvrh pocita i s dostatecnym osveétlenim kuchyriskeé linky.

Vybér materialu a barvy

Pokud mate omezeny rozpocet, nejlevnéjsi variantou je lamino. Dalsi moznosti jsou
lakované MDF desky. Oba zminéné materialy Ize potahnout i PVC folii. Popularnim
modernim materialem je akrylat. Pokud jste si pfedstavovali néco pfirodnéjsiho, mdzete
Si vybrat tfeba drevo nebo dyhu. Materidlem pracovni desky mtze byt nepfilis odolny la-
minat, variabilni, avsak jesté ménée odolny akrylat, popripadé odolny, krasny a nakladny
prirodni kamen. Pokud chcete néjaky kvalitni kompromis, podivejte se na nabidku desek
z umélého kamene. Méné vyuzivanymi materidly jsou keramika, dfevo nebo v restaura-
cich pouzivany nerez. Barvu linky zvolte podle velikosti kuchyné a mnozstvi prirodniho
svétla. Do mensi ¢i tmavsi mistnosti volte svétlé tony, které mistnost zvétsi a projasni.
Ve velkych svétlych kuchynich mizete experimentovat i s tmavymi barvami. At uz si
vyberete jakykoliv materidl, styl nebo barvu, pfejeme vam, abyste se ve své kuchyni citili
dobre a aby vam tam chutnalo! Kristyna NeSporova
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Vzhledem k aktualné rostoucim cendm
nejen dreva, ale i kovani a dalsich
nezbytnych c¢dsti kuchyrnské linky tr-
vejte na dohodé s neménnou cenou.
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P11 koupi pozemku
na stavbu domu muze byt
ruina nékdy vyhodou

Nejen ceny byt a domd, ale i ceny stavebnich po-
zemku jsou vysoké v podstaté v celé Ceské republi-
ce. Jejich nabidka je ¢asto omezena, a pokud chce-
te bydlet v urcité lokalité, miize byt problematické

najit pro stavbu rodinného domu vhodny pozemek.

Vécna otazka, zda bylo dfive vejce, nebo slepice, plati pro vybér pozemku
a stavbu domu dvojndsob. Co dfiv? Vyberete si na stavebnim veletrhu nad-
herny domek, pro vas jak stvoreny, ale najit pro néj pozemek ve vybrané
lokalité nelze a nelze. A kdyz jej kone¢né najdete, vas diim na ném postavit
stejné nepUljde. Pozemky totiz mohou mit takové parametry, které velmi
omezi moznosti, jak ma stavba vypadat a jak ma byt situovana. A provadét

néj potom vhodny projekt.

Na ¢em vSem tedy zalezi? Za prvé na moznosti umisténi stavby, aby to
odpovidalo ,kvalité prostredi” podle § 25 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Umisténi kazdé jednotlivé stavby je samo o sobé totiz zplsobilé vyrazné
a na dlouhou dobu ovlivnit kvalitu prostoru, ve kterém Zijeme. Navic, sta-
vebni zdkon zakotvuje povinnost byt Setrny k zajmUm vlastnik( sousednich
pozemk( a staveb. Stavebni Ufad proto posuzuje pfedevsim osvédceni po-
zadavku ohledné svétla a zachovani kvality prostfedi, oznacované dfive jako
,pohoda bydleni“. To zejména znamena dodrzet odstupové parametry. Podle
vyhlasky musi byt rozestup mezi domy 7 metrd, pokud je mezi domy volny
prostor. Navic musfi byt stavba umisténa nejméné dva metry od sousedni-
ho pozemku a tfi metry od verejné komunikace, pokud jsou v prliceli okna.
Dvoumetrovy odstup pak plati i pro uzitkové stavby na pozemku, jako je
napriklad gardz. Ve zvlast stisnénych podminkach mdze byt sedmimetrovy
odstup snizen az na 4 m, avsak vzdalenost od spole¢nych hranic pozemkd
nesmi byt men&i nez 2 m. Vyjimku Ize udélit napriklad tehdy, pokud na sou-
sednim pozemku existuje stavba, ktera je témer na hranici pozemku, protoze
v dobé jeho stavby, coz mohlo byt i pfed vice nez sto lety, platila jina pravidla.
Pokud se vSak snizi vzdalenost od sousedniho domu, bude platit omezeni,
Ze na tuto stranu nemohou vést z domu okna.

Pokud tedy podnikate prohlidky pozemk(, nespoléhejte se na udaje
typu ,asi’, ,skoro” a podobné. Radéji peclivé vymeérte, zda bude mozné
dodrzet pfedepsané parametry, nebo bude tfeba stavebni zameér upravit.
Coz je otazka konzultace s architektem ¢&i projektantem. Neni tedy lepsi
koupit stary ddm? Pokud vdm nékdo nabidne pozemek napfiklad s takrka
nevyuzitou ruinou, ktera byvala obytnym domem, Ize toho vyuzit. Budete
sice také omezeni, ale jen tim, Ze je nutno zachovat pddorys stavby a jeji
zaklady. Pak Ize pozadat o stavebni povoleni na rekonstrukci a na tomto
misté — dle plvodniho pddorysu — postavit prakticky novy diim, aniz by se
resily odstupoveé parametry.

Stava se, Ze na sousednim pozemku zatim nestoji Zzadna stavba, ale Urednik
posuzuje odstupové parametry tak, jako by tam jiz stavba stdla. Neni to ale
spravné. Dle ustalené judikatury plati, Ze se do Uvahy sice berou i budouci
stavebni zdméry sousedU jakozto Ucastnikll Uzemniho fizeni, avak pouze
v pfipadé, pokud jiz tito zazadali o povoleni jimi zamyslené stavby. Jestlize se
tak nestalo, mlze se stavebnik proti rozhodnuti branit. Jindra Svitakova
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